PROHLASENI

0O ROZDELENI PRAVA K NEMOVITYM VECEM NA
VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM

podle § 1166 zakona ¢. 89/2012 (ob&ansky zdkonik) v platném znéni k pozemku p.¢. 188, jehoz
soucdsti je budova Zabrdovice ¢.p. 212 , to vSe v katastrdlnim dzemi Zabrdovice, obec Brno (ddle
jen ,,Prohlaseni*)

MUDr. Mgr. Ing. Dalimil Chocholac¢, Ph.D., MBA, LL.M., r.¢. 710128/5774, bytem Vini¢né
Sumice 337, 664 06 Vini¢né Sumice

Ing. Pavel Tylecek, r.¢. 731117/5531 bytem Osikova 137/33, 637 00 Brno

(oba déle jen ,,Vlastnik®)

Vlastnik prohlasSuje, Ze v souladu s ustanovenim § 1166 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zédkonik, rozdéluje své vlastnické pravo k niZe specifikovanému pozemku, jehoZ soucdsti je téz
vlastnické pravo k domu (budové€), na vlastnické pravo k jednotkdm, a to nasledovné:

Cast 1.
Udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim tzemi
Vlastnik prohlasuje, Ze kazdy z nich vlastni spoluvlastnicky podil o velikosti id. %2 na nemovitych
vécech, a to pozemku p.C. 188, jehoZ soucdsti je budova Zabrdovice ¢.p. 212, a ddle pozemku
parc. ¢. 189, a to vSe v katastrdlnim tizemi Zdbrdovice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsano v
katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dfadem pro Jihomoravsky kraj, se sidlem v Brné,

Katastralnim pracovist¢ém Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 602.

Pro tuplnost vlastnik prohlasuje, Ze ve stejném poméru bude rozdéleno i vlastnické pravo k

vymezenym jednotkam.

Vlastnik déle prohlaSuje, Ze pozemek parc. ¢. 189 tvofi funkéni celek s pozemkem parc. ¢. 188 a

budovou Zébrdovice €.p. 212.

Vlastnik ddle prohlaSuje, Ze Budova ¢p. 212 se skldda ze dvou staveb, které tvoii funkeni celek, a

to ¢asti uliéniho traktu a ¢asti dvorniho traktu.

(déle jen ,,Pozemky* a ,,Budova‘)



Cast II.
Udaje o jednotkach

Clanek 1.
Pojmenovani a oznaceni jednotlivych bytu cCislem a umisténim s uré¢enim tcelu uzivani

Vlastnik prohlasuje, Ze vymezuje v pozemku parc. €. 188 jehoz soucasti je Budova, jednotky
nésledovné:

Jednotka ¢. 212/100

nebytova jednotka ¢. 212/100 — zpusob vyuZiti dilna nebo provozovna, je
vymezena podle obanského zdkoniku a sklada se z:

nebytového prostoru umisténého v 1. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti uli¢niho

traktu o dispozici prodejna, kuchyné, mistnosti, WC a koupelny. Celkovd vyméra

podlahové plochy jednotky je 108,2 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 6/134.

Jednotka ¢. 212/101
bytovd jednotka €. 212/101 — je vymezena podle obCanského zakoniku a skldda se
z:

bytu umisténého v 2. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti uli¢niho traktu o dispozici
haly, kuchyné, koupelny, komory, WC, tii pokoji a balkonu. Celkovd vyméra

podlahové plochy jednotky je 99,0 m2.
podilu na spolecnych ¢édstech o velikosti 6/134.

Jednotka ¢. 212/102

bytova jednotka ¢. 212/102 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a sklada se

z:

bytu umisténého v 2. nadzemnim podlaZi Budovy v ¢4sti uli¢niho traktu o dispozici
haly, kuchyné, koupelny s WC, komory, jednoho pokoje a balkonu. Celkova

vymeéra podlahové plochy jednotky je 55,7 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 3/134.

Jednotka ¢. 212/103

bytovd jednotka ¢. 212/103 — je vymezena podle obcanského zdkoniku a sklddé se

zZ

bytu umisténého v 3. nadzemnim podlazi Budovy v ¢4sti uli¢niho traktu o dispozici
haly, kuchyné, koupelny s WC, dvou pokoji a balkonu. Celkovd vyméra

podlahové plochy jednotky je 75,8 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 4/134.

Jednotka ¢. 212/104

bytovd jednotka €. 212/104 — je vymezena podle obCanského zakoniku a skldda se

z:

bytu umisténého v 3. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti uli¢niho traktu o dispozici
haly, kuchyné, koupelny, WC, spize, dvou pokoju a balkonu. Celkovd vyméra

podlahové plochy jednotky je 78,8 m2.
podilu na spolecnych ¢édstech o velikosti 4/134.



Jednotka ¢. 212/105

bytovd jednotka €. 212/105 — je vymezena podle obCanského zakoniku a skldda se

A

bytu umisténého v 4. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti uli¢niho traktu o dispozici
haly, kuchyné, koupelny s WC, dvou pokoji a balkonu. Celkovd vyméra

podlahové plochy jednotky je 75,8 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 4/134.

Jednotka ¢. 212/106

bytova jednotka ¢. 212/104 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a sklddé se

z

bytu umisténého v 4. nadzemnim podlazi Budovy v ¢4sti uli¢niho traktu o dispozici
haly, kuchyné, koupelny, WC, spize, dvou pokoju a balkonu. Celkovd vyméra

podlahové plochy jednotky je 79,1 m2.
podilu na spolecnych ¢astech o velikosti 4/134.

Jednotka ¢. 212/107

nebytova jednotka ¢. 212/107 — zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, je vymezena

podle obcanského zdkoniku a sklada se z:

nebytového prostoru umisténého v 1. podzemnim podlaZi Budovy v ¢asti uli¢éniho
traktu o dispozici jedné mistnosti a schodisté. Celkova vyméra podlahové plochy

jednotky je 160,3 m”.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 10/134.

Jednotka ¢. 212/108

nebytova jednotka ¢. 212/108 — zptisob vyuZiti jiny nebytovy prostor, je vymezena

podle ob¢anského zdkoniku a skladé se z:

nebytového prostoru umisténého v 5. nadzemnim podlazi Budovy v ¢4sti uli¢niho
traktu o dispozici jedné mistnosti. Celkovd vymeéra podlahové plochy jednotky

je 1489 m?.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 16/134.

Jednotka ¢. 212/201

bytova jednotka ¢. 212/201 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a sklddé se

z

bytu umisténého v 1. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho traktu o
dispozici zadvefi, kuchyné, koupelny, WC a jednoho pokoje. Celkovd vymeéra

podlahové plochy jednotky je 40,2 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 2/134.

Jednotka ¢. 212/202

bytovd jednotka €. 212/202 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a skldda se

A

bytu umisténého v 1. nadzemnim podlazi Budovy v &asti dvorniho traktu o
dispozici kuchyné, koupelny s WC a jednoho pokoje. Celkovd vyméra podlahové

plochy jednotky je 39,5 m>.



podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 2/134.

Jednotka ¢. 212/203

bytovd jednotka €. 212/203 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a sklddé se

zZ

bytu umisténého v 1. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho traktu o
dispozici predsiné, koupelny s WC, kuchyné a dvou pokoji. Celkovd vymeéra

podlahové plochy jednotky je 40,1 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 2/134.

Jednotka ¢. 212/204

bytovd jednotka €. 212/204 — je vymezena podle obCanského zakoniku a skldda se

z:

bytu umisténého v 1. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho traktu o
dispozici zadveii, koupelny, WC, kuchyné, chodby, dvou pokojii a venkovni

terasy. Celkova vymeéra podlahové plochy jednotky je 108,0 mz.
podilu na spolecnych ¢édstech o velikosti 6/134.

Jednotka ¢. 212/205

bytova jednotka ¢. 212/205 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a sklada se

z:

bytu umisténého v 1. nadzemnim podlazi Budovy v ¢4sti dvorniho traktu o
dispozici zadveti, chodby, koupelny s WC, kuchyné, dvou pokojii a venkovni

terasy. Celkova vyméra podlahové plochy jednotky je 103,5 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 6/134.

S vlastnictvim jednotek ¢. 212/204 a 212/205 je spojeno spole¢né pravo vyluéné

uzivat zahradu na pozemku parc. ¢. 189 o vyméie 183 m2.

Jednotka ¢. 212/206

bytové jednotka €. 212/206 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a skldda se

A

bytu umisténého v 2. nadzemnim podlazi Budovy v &asti dvorniho traktu o
dispozici zadvefti, kuchyné, koupelny, WC, pracovny, loZnice a pokoje. Celkova

vymeéra podlahové plochy jednotky je 40,8 m2.
podilu na spole¢nych ¢éstech o velikosti 2/134.

Jednotka ¢. 212/207

bytovd jednotka €. 212/207 — je vymezena podle obCanského zakoniku a skldda se

A

bytu umisténého v 2. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho traktu o
dispozici koupelny, WC, kuchyné a jednoho pokoje. Celkovd vyméra podlahové

plochy jednotky je 40,0 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 2/134.

Jednotka ¢. 212/208
bytova jednotka ¢. 212/208 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a sklddé se



z:
bytu umisténého v 2. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho traktu o
dispozici koupelny s WC, kuchyné a jednoho pokoje. Celkova vyméra podlahové

plochy jednotky je 40,8 m>.
podilu na spolecnych ¢édstech o velikosti 2/134.

Jednotka ¢. 212/209

bytova jednotka ¢. 212/209 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a sklada se

z:

bytu umisténého v 2. nadzemnim podlazi Budovy v ¢4sti dvorniho traktu o
dispozici zddveri, koupelny s WC, obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem a

dvou pokojti. Celkova vyméra podlahové plochy jednotky je 87,2 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 5/134.

Jednotka ¢. 212/210

bytova jednotka €. 212/210 — je vymezena podle obcanského zdkoniku a sklddé se

zZ

bytu umisténého v 2. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho traktu o
dispozici zadveti, koupelny, WC, kuchyné, jidelny a pokoje. Celkovd vymeéra

podlahové plochy jednotky je 62,4 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 4/134.

Jednotka ¢. 212/211

bytovd jednotka €. 212/211 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a skldda se

z:

bytu umisténého v 3. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho traktu o
dispozici koupelny, WC, kuchyné€ a jednoho pokoje. Celkovd vyméra podlahové

plochy jednotky je 40,8 m>.
podilu na spolecnych ¢édstech o velikosti 2/134.

Jednotka ¢. 212/212

bytova jednotka ¢. 212/212 — je vymezena podle obCanského zdkoniku a sklada se

z:

bytu umisténého v 3. nadzemnim podlazi Budovy v ¢4sti dvorniho traktu o
dispozici koupelny, WC, kuchyné a jednoho pokoje. Celkovd vyméra podlahové

plochy jednotky je 40,0 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 2/134.

Jednotka ¢. 212/213

bytovd jednotka €. 212/213 — je vymezena podle obcanského zdkoniku a sklddé se

zZ

bytu umisténého v 3. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho traktu o
dispozici koupelny s WC, kuchyné a jednoho pokoje. Celkova vyméra podlahové

plochy jednotky je 40,8 m2.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 2/134.

Jednotka €. 212/214



nebytova jednotka ¢. 212/214 — zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, je vymezena

podle obcanského zdkoniku a sklada se z:

nebytového prostoru umisténého v 1. podzemnim podlaZi Budovy v ¢4sti dvorniho
traktu o dispozici dvou mistnosti a schodi$té. Celkovd vyméra podlahové plochy

jednotky je 1624 mz.
podilu na spole¢nych ¢astech o velikosti 10/134.

Jednotka ¢. 212/215

nebytova jednotka ¢. 212/215 — zptisob vyuZiti jiny nebytovy prostor, je vymezena

podle ob¢anského zakoniku a skladé se z:

nebytového prostoru umisténého v 4. nadzemnim podlazi Budovy v ¢4sti dvorniho
traktu pristupného pfednim schodiStém o dispozici jedné mistnosti. Celkova

vymeéra podlahové plochy jednotky je 1414 m2.
podilu na spole¢nych ¢dstech o velikosti 12/134.

Jednotka ¢. 212/216

nebytova jednotka ¢. 212/216 — zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, je vymezena

podle obCanského zdkoniku a sklada se z:

nebytového prostoru umisténého v 3. nadzemnim podlazi Budovy v ¢asti dvorniho
traktu pfistupného zadnim schodi§tém o dispozici jedné mistnosti a schodiste.

Celkova vyméra podlahové plochy jednotky je 157,5 m2.
podilu na spolecnych ¢astech o velikosti 16/134.

Soucasti vSech jednotek jsou jejich veSkeré vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace, topeni v¢. topnych téles, elektroinstalace silnoproudd i slaboproudd), kromé
stoupacich vedeni vCetné uzaviracich ventildi, vnitini okna a dvefe, podlahova krytina,

vnitini osvétleni, obklady sté€n a vnitfni omitky.

Jednotka je ohraniCena vstupnimi dvefmi k jednotce, hranici umisténou v poloviné tloustky
pfislusnych obvodovych zdi jednotky, vnitini stranou vodorovnych konstrukci podlah a
stropt jednotky. Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi Budov, vyjma podlahovych krytin v byté a
vseho, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci piislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s piipadnou krocejovou protihlukovou izolaci, s tepelnou izolaci a
s podlahovym vytdpénim, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych Césti
Budov.

Clének 11.
Urceni a popis spoleénych ¢asti nemovité véci se zretelem k jejich stavebni,
technické nebo uzivatelské povaze

Spole¢nymi ¢astmi pro vSechny vlastniky jednotek je pozemek parc. ¢. 188.

Spole¢nymi ¢astmi pro vSechny vlastniky jednotek jsou ddle ¢asti podstatné pro zachovani



Budovy véetné jejich hlavnich konstrukei a jejich tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovéni bytu

jiného vlastnika jednotky, a zafizen{ slouZici i jinému vlastniku jednotky k uZzivani bytu, jsou

zejména:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zdkladi domu, obvodové stény domu
v rozsahu vnéjsi poloviny jejich tloustky;

stiecha véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych
7labu a svoda venkovnich ¢&i vnitinich;

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vCetné vyvlozkovani
porizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za sprdvu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zadstény tepelné spotiebice téchto vlastnikli a které tvori
jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice;

zaprazi, schody, vchody, vjezdy a vstupni dvetfe do domu, pruceli, schodisté (pokud
nejsou soucdsti jednotky), komora (umisténd v prvnim nadzemnim podlazi Budovy
v Casti uli¢niho traktu), chodby, vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce
(okna vcetné€ okenic), v pfipadé oken ndleZicich jednotce pouze v rozsahu jejich
vnejsi poloviny;

dvefe pfimo pristupné ze spoleénych &asti; v pripadé vstupnich dveti do jednotky
pouze v rozsahu jeji vnéjsi strany;

¢asti vykladct vstupujicich od vnitintho povrchu obvodové stény do vnitiniho
prostoru mistnosti;

nosné svislé konstrukce uvnitf jednotek, s vyjimkou povrchovych tprav;

podlahy (vyjma podlahovych krytin v jednotce a vSeho, co je spojeno s poloZzenim
¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu krytin, spolu s pfipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci, je-li soucésti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych
¢asti domu);

spolecnd technickd zafizeni (domovni jistice, hlavni uzdvéry, zvonkovy a
komunikacni panel apod.);

rozvody studené vody, kanalizace, elektfiny, plynu, spolecné televizni antény,
domovnich zvonkd, internetu;

Spole¢nymi ¢astmi ve vyhradnim uzivani vlastnikd nékterych jednotek jsou:

pozemek parc. ¢. 189, ktery je ve vyhradnim uZzivani vlastnikti jednotky ¢. 212/204
a jednotky 212/205.

Clének I11.
Velikost podili na spolecnych castech

Spoluvlastnické podily vlastniktli jednotek na spole¢nych ¢astech se zfetelem k povaze,
rozmértim a umisténi jednotky stanovuje vlastnik nasledovné

spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/100 ¢ini 6/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/101 ¢ini 6/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/102 ¢ini 3/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/103 ¢ini 4/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/104 ¢ini 4/134



spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/105 ¢ini 4/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/106 ¢ini 4/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/107 ¢ini 10/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/108 ¢ini 16/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/201 ¢ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/202 ¢ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/203 ¢ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/204 ¢ini 6/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/205 ¢ini 6/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/206 ¢ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/207 ¢ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/208 ¢ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/209 ¢ini 5/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/210 ¢ini 4/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/211 &ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/212 ¢ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/213 ¢ini 2/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/214 ¢ini 10/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/215 ¢ini 12/134
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 212/216 ¢ini 16/134

Caést III.
Vécna, jina prava a zavady, které prechazeji se vznikem vlastnického prava k
jednotce

Vlastnik prohlasuje, Ze na pozemku p.¢. 188, jehoZ soucdsti je Budova, a pozemku parc. €.
189, to vse v katastrdlnim tzemi Zabrdovice, obec Brno, nevaznou ke dni podpisu tohoto
Prohlaseni Zadné pravni povinnosti, zstavni prava, sluZebnosti a ani vécnd bifemena, mimo:
Zastavni pravo smluvni ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62,
Kr&, 14000, IC: 45244782, véetné souvisejicich zapisti (zdvazek nezajistit
zastavnim prdvem ve vyhodnéj$im potadi novy dluh a zdvazek neumoZnit zépis
nového zdstavniho prdva namisto starého) zapsané do katastru nemovitosti na
zdkladé Smlouvy o zfizen{ zdstavniho prava podle ob¢. z. ZN/0654134139 ze dne
26.03.2018 v fizeni pod sp. zn. V-9483/2018-702;
Zékaz zcizeni ve prospéch Ceské sporitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢,
14000, IC: 45244782, zapsané do katastru nemovitosti na zikladé Smlouvy o
zfizeni z4stavniho prava podle ob¢. z. ZN/0654134139 ze dne 26.03.2018 v fizeni
pod sp. zn. V-9483/2018-702.

Vlastnik je nositelem prav a zavazkd vyplyvajicich ze smluvnich vztahi, které zalozil v



souvislosti se zajiSténim provozu Budovy a poskytovanim sluZzeb spojenych s uZivanim
jednotek:
smlouva o doddvce vody a odvadéni odpadnich vod, uzaviena se spolecnosti Brnénské vodovody
a kanalizace, a.s., se sidlem Pisiareckd 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno, IC: 46347275, DIC:
CZ46347275,
smlouvy o sdruzenych sluzbach doddvky elektfiny, uzaviené se spolecnostt BOHEMIA ENERGY
entity s.r.o. se sidlem Na Pofi¢i 24-26, 110 00 Praha 1,1C: 27386732, DIC: CZ27386732.

Vlastnik prohlasuje, Ze zdvazek vici Ceské spofitelné as., ktery je zaji$tén omezenimi
uvedenymi v odstavci 1. této Casti bude pred podanim ndvrhu na vklad tohoto prohlaSeni

zcela uhrazen a ndsledné bude poddn ndvrh na vymaz té€chto omezeni z katastru nemovitosti.

Vsechna prava a zdvady uvedend v odstavci 2. této Casti prechdzeji okamzikem vzniku
vlastnického prava k jednotce na kazdého vlastnika jednotky.

CastIV.

Spravce

Do doby vzniku spolecenstvi vlastnikii je spravcem Ing. Pavel Tylecek, r.¢. 731117/5531
bytem Osikova 137/33, 637 00, Brno.

Caést V.
Pravidla pro spravu Budovy, pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti a prispévky
na naklady spojené se spravou Budovy a Pozemku
Do doby vzniku spolecenstvi vlastnikil uréuje Vlastnik nasledujici pravidla:

Kazdy vlastnik jednotky je oprdvnén uZivat spole¢nd zafizeni Budovy, a to do té miry,
dokud tim neporusuje stejnd prava ostatnich vlastnikd.

KaZdy vlastnik jednotky je povinen nahlasit spravci pocet a identifikacni udaje osob,
které uzivaji jeho jednotku, a to nejpozde€ji do 10 dni od jakékoliv zmény v poctu a
sloZeni osob uZivajicich jednotku.

Ve spolecnych prostordch neni dovoleno odklddat jakékoliv pfedméty, pokud neni
vlastniky urceno jinak, a tyto prostory slouzi vyhradné k dcelim, k nimZ jsou stavebné
uréeny.

Ve spole¢nych prostorach je zakdzano venceni psi a jinych zvitat.

Ve spoleCnych prostordch v uzavienych Castech Budovy je zakdzdno koufeni, vCetné
elektronickych cigaret.

Jednotlivym vlastnikiim jsou zakdzany jakékoliv zdsahy do spole¢ného majetku, pokud
nebyly predem odsouhlaseny alespon nadpolovi¢ni vétSinou hlast vlastnikti. Dojde-li
ze strany vlastnika k poruSeni tohoto zdkazu, je povinnosti tohoto vlastnika uvést véc
do pivodniho stavu, a to na vlastni ndklady, a uhradit ostatnim vlastnikiim $kodu s tim

spojenou.



Kazdy vlastnik jednotky je povinen provadét UdrZzbu a opravy c¢asti Budovy v jeho
vyluéném vlastnictvi a opravy spole¢nych Césti, které jsou ve vyhradnim uZivani
tohoto vlastnika jednotky.

Vlastnik jednotky na poZidani a po predchdzejicim pisemném ohldSeni musi spravci
umoznit provddéni kontrol ve vlastni jednotce, které jsou nezbytné pro spolecné ¢asti
Budovy a v zdjmu vSech i jednotlivych vlastnikil jednotek.

Vlastnici jsou povinni dfive, neZ zah4ji ve vlastni jednotce jakékoliv price stavebniho
charakteru, informovat o tomto zdméru spravce. Vlastnici nesmi bez ptredchoziho
projednani s ostatnimi vlastniky provadét préace, které by zasahovaly do nosnych
konstrukcei Budovy, nebo které by mohly néjakym zptisobem ovlivnit vzhled Budovy
jako celku ¢i jejich spolecnych €4sti. Vlastnici jsou povinni béhem praci dodrzovat
platné pravni predpisy.

Kazdy vlastnik je odpovédny za Skody na spole¢ném majetku, které zptsobil on sam,
nebo osoby, zvifata, ¢i véci, za néZ nese odpovédnost.

V pripadé poruseni obvyklych norem souZiti nebo zasad danych sprdvcem, vztahujicich
se ke spolecnému vlastnictvi, musi sprdvce vyzvat pisemnou formou odpovédného
vlastnika k jejich dodrzovéani.

Pro rozhodovani o spolecnych ¢éstech je rozhodujici nadpoloviéni vétSina hlast vSech
vlastnikti jednotek pocitand dle spoluvlastnickych podili jednotlivych jednotek na

spole¢nych castech.

Spravce je povinen evidovat naklady na spravu Budovy podle druhu ndkladt. Spravce
sestavuje na kazdy rok orientacni rozpocet, ktery predstavuje prehled planovanych nakladt a
zdroju jejich kryti. Zdkladnim a nepodkroCitelnym kritériem prfi sestavovani rozpocltu je
zabezpecCeni vyrovnaného hospodafeni v béZném roce a vytvoreni dostatecné velké zéalohy

finan¢nich prostfedkt na opravy spole¢nych ¢asti planované v letech budoucich.

Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na ndklady spojené se spravou, idrZbou a opravami
Budovy podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti a v souladu s tim, jak bude vyse

prispévki odhlasovana vlastniky.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit meésicné predem na dcet k tomu uréeny zdlohy na
thrady za plnéni poskytovand s uzivanim jednotky (sluzby) a zdlohy na thradu nakladi
spojenych se spravou Budovy a Pozemku. VySe zdloh a terminy jejich splatnosti stanovi
spravce po projedndni ostatnimi vlastniky a v zévislosti na predpoklddanych ndkladech v
prislusném zictovacim obdobi. Pro rozhodovéni je rozhodujici nadpolovi¢ni vétSina hlast
vlastnikdi vSech jednotek pocitand dle spoluvlastnickych podilti jednotek na spolecnych

¢astech.

Vyuctovani zéloh provede spravce nejpozdéji do 30. Cervna nasledujiciho kalendédiniho roku



po roce uctovaném. Zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky nejpozdéji do 30
dntl po vyuctovani. Ve stejné lhité je vlastnik povinen uhradit spravci zjistény nedoplatek.
KaZdy vlastnik jednotky mé pravo uplatnit proti vytictovani zaloh reklamaci, a to nejpozdéji
do 14 dni od obdrZeni vyuctovani; spravce je povinen reklamaci uznat nebo zamitnout
nejpozdé€ji do 14 dni; v piipad€ uznéani reklamace budou ostatni vlastnici obesldni novym
vyuctovanim.

Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu dlouhodobych ziloh

finan¢nich prostfedkd minimdlné jedenkrat za rok.
Na spolecné vlastnictvi uzavfe spravce Zivelni a odpovédnostni pojisténi.

Néklady na spravu predstavuji zejména:
ndklady na opravy a ddrzbu spolecnych ¢asti Budov (kromé bézZné tdrzby), véetné
havarii a ostatni ndklady vztahujici se pfimo k Budovam a Pozemklim;
pojisténi Budovy;
odména sprévce, jejiZz vysi urcuji vlastnici jednotek, a déle ;
Naklady spojené s uzivanim bytl, spole¢nych a jinych prostor, predstavuji zejména:
veskeré naklady na béZnou udrzbu Budovy (drobné opravy apod.);
uklid spole¢nych a jinych prostor (kromé prostor ve vylu¢ném uzivani majiteld jednotek);
spotfeba energii ve spole¢nych a jinych ¢astech Budov a ndklady na tdrzbu rozvodi
spole¢né televizni antény, rozvodi zvonki a internetu;
spotfeba vody ve spolecnych a jinych prostordch Budov;

ndklady na udrzbu a vypracovani pravidelnych reviznich zprav spalinovych cest;

Na thradé ndkladd podle odst. 8) pism. a) az c) se vlastnici podileji podle velikosti svych

spoluvlastnickych podili.

Na dhradé nakladt ad odst. 9) pism. a) aZ c) se vlastnici podileji podle poctu osob jednotku
uZivajicich.
Na uhradé ndkladu ad odst. 9) pism. d) se vlastnici podileji podle skute¢né spotieby vody,

odectené podruznymi vodoméry, umisténé v kazdé jednotce, pripadné dle smérného cisla

spotieby vody pro jednotky bez vodoméru.

Na dhradé ndkladi ad odst. 9) pism. e) se vlastnici podileji podle poctu vyuZivanych

spalinovych cest.

Cést VI.
Zavérecna ustanoveni

Toto prohldseni se vyhotovuje v 5 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni bude pouZito pro



ucely vkladu do katastru nemovitosti.

Ptilohami tohoto prohl4seni jsou:
Priloha ¢. 1 - Padorysy vSech podlazi a jejich schémata urcujici polohu jednotek a

spole¢nych ¢asti Budov s udaji o podlahovych plochéach jednotek

V Brné dne 5. 1. 2021

MUDr. Mgr. Ing. Dalimil Chocholéd¢, Ph.D., MBA, LL .M. Ing. Pavel Tylecek
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